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1 Anlass und Auftrag

1 Anlass und Auftrag

Projekt aus dem ILEK

Die Interkommunale Dorfinnenentwicklung hat sich bei der Erstellung des ILEK Frankenpfalz im Fichtel-
gebirge als wesentliche Aufgabe herauskristallisiert. Im Handlungsfeld ,Schéne Dérfer in intakter Land-
schaft’ wurde das Projekt als Startprojekt ausgewahlt. Es soll dazu beitragen, die Lebensqualitat in den
einzelnen Dérfern zu sichern, Gebaude und Flachen zu aktivieren sowie die Attraktivitat der Gemeinden
im ILE Gebiet gemeinsam weiter zu entwickeln.

Ziel ist eine starkere Lenkung der Siedlungsentwicklung durch eine gemeinsame Innenentwicklungsstra-
tegie. Die gezielte Starkung der Ortskerne und deren Umbau kénnen den Freiflachenverbrauch im Au-
Renbereich erheblich reduzieren.

Bestandsaufnahme und Handlungsmdéglichkeiten

Mit einem gemeindetbergreifenden Vitalitdtscheck zur Innenentwicklung soll eine Bewusstseinsschar-
fung fur die Zusammenhéange und Problemstellungen beziglich der Innenentwicklung auf kommunaler
und interkommunaler Ebene erreicht werden.

Bestandsaufnahme und Bewertung liefern rasch einen Uberblick Uber die Situation und die Handlungs-
madglichkeiten des jeweiligen Ortes. Ergebnisse und MaRnahmenvorschlége geben wichtige planerische
Entscheidungshilfen fur Verwaltung und Gemeinde.

Mitwirkung der Biirgerschaft

Die Mitwirkung der Akteure vor Ort ist wesentliche Saule im Projekt. In Workshops, Ortsbesichtigungen
und bei der lokalen Bestandserfassung wird die Birgerschaft beteiligt. Die sogenannte Innenentwick-
lungspaten tbernehmen dauerhaft Verantwortung fir das Thema in ihren Orten.

Unterstiitzung durch das Amt fiir Ldndliche Entwicklung

Das Projekt startet zunachst modellhaft in neun Ortsteilen mit besonders dringendem Handlungsbedarf.
Die Ausweitung gemeindelbergreifend auf das gesamte ILE-Gebiet wird angestrebt. Das Amt fur Lénd-
liche Entwicklung Oberfranken sieht zukinftig verstarkt eine grolie Notwendigkeit fur interkommunale
Zusammenarbeit. In Anbetracht enger finanzieller Rahmenbedingungen wird daher hier ein Schwer-
punkt in der Unterstitzung gesetzt.

Projektstart

Am 23.01.2008 wurde ein Startgesprach zur Vertiefung des Projektansatzes ,Vitalitatscheck zur Innen-
entwicklung® gefuhrt. Mit anschlieendem Schreiben vom 14.02.2008 bestatigte das Amt fur Landliche
Entwicklung Oberfranken, das Projekt im Rahmen des ILEK-Prozesses weiterhin fachkompetent zu
unterstitzen und finanziell zu férdern. Nach Prifung und Abwéagung der Bedarfe wird der Vitalitatscheck
in Zusammenarbeit von Gemeinde und qualifiziertem Planungsbiro vorgenommen.
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2 Bedeutung der Innenentwicklung

2.1 Problemstellung

Dorfentwicklung war immer schon Prozessen von Wachstum und Schrumpfung und sich &ndernden
Funktionen unterworfen. Derzeit hat sich die Problemlage jedoch zugespitzt: Wachstum findet nicht
mehr statt und auch stadtnahere Landliche Rdume sind von dieser Entwicklung betroffen.

Bevolkerungsrickgang, Veranderungen in der Alterstruktur sowie der Strukturwandel in Landwirtschaft
und Wirtschaftsstruktur stellen Dorfer heute vor Existenzprobleme. Infrastruktur- und Gemeinbedarfsein-
richtungen ziehen sich aus den Landlichen Rdumen zuriick und konzentrieren sich auf Orte mit zentral-
ortlicher Bedeutung. Zu der vielerorts bereits bestehenden Reduktion auf Wohnen und Schlafen kommt
eine Verarmung der Dorfkerne hinzu. Der demographische und der 6konomische Wandel stellen die
Dérfer in ihrer Ganzheit vor strukturelle, funktionale und auch gestalterische Probleme.

Gebédudeleerstand und Bauliicken

Die Folgen sind deutlich sichtbar. In historischen Ortskernen stehen Gebaude oder Hofstellen leer, Nah-
versorgungseinrichtungen schlieBen und Flachen liegen brach. In landwirtschaftlich gepragten Dérfern
werden zahlreiche Hofe nicht mehr im Haupterwerb bewirtschaftet. Untergenutzte Geb&ude auf den
Hoéfen sind die Folge.

In den letzten Jahrzehnten wurden zahlreiche Siedlungsflachen in den Au3enbereichen ausgewiesen.
Bisher haben diese in der Regel gut funktioniert. Aber auch in diesen Siedlungsgebieten liegen vermehrt
Flachenpotentiale in Form von Baullicken brach.

Im gesamten ILE-Gebiet zeigt sich dies trotz der N&he zu Bayreuth deutlich.
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

Nach §1a BauGB ist die Dorfinnenentwicklung ein gesetzlicher Auftrag der kommunalen Bauleitplanung.
Die Ausweisung neuen Baulands ist in Hinblick auf den nachhaltigen Umgang mit natiirlichen Ressour-
cen und auf den Erhalt eines attraktiven Landschaftsbildes umstritten und keine zukunftsweisende Stra-
tegie. Baugesetzbuch und Landesentwicklungsprogramm fordern deshalb, mit dem Boden sparsam
umzugehen und der Innenentwicklung Vorrang vor der Auenentwicklung zu geben.

Neue AuRenbereichsvorhaben sind fiir die Kommunen dartber hinaus kostspielig und verlagern die
Entwicklung aus den Dorfkernen heraus. Folge ware eine weitere Verédung der Dorfkerne.

Um Dérfer lebendig zu erhalten, ist es daher nétig, die Geb&ude- und Flachenpotentialen in den bereits
erschlossenen Innenbereichen zu nutzen.
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Bevélkerungsentwicklung im Gebiet

2

Bedeutung der Innenentwicklung

Wesentlichste Ursache fur die veranderten Rahmenbedingungen gemeindlicher Planungen ist die stag-
nierende, bzw. riicklaufige Bevdlkerungsentwicklung und die Verschiebung der Altersstruktur hin zu
einer immer &lter werdenden Bevélkerung.

Die Zahlen der Bevolkerungsentwicklung fur die Gemeinden im Gebiet sind eindeutig.

2.21

Bevolkerungsentwicklung zwischen 2003 und 2008

Die Bevolkerungsentwicklung in Emtmannsberg und Seybothenreuth blieb innerhalb des Betrachtungs-
zeitraumes relativ konstant. In Speichersdorf und Weidenberg lasst sich jedoch ein deutlicher Bevélke-
rungsrickgang verzeichnen.
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Abb. 1 Bevdlkerungsentwicklung 2003 bis 2008
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Bevélkerungsprognose 2006 bis 2025

Die Bevdlkerungsprognose von 2006 bis 2025 fur den Markt Weidenberg und die Gemeinde Speichers-
dorf zeigt, dass der Region keine einheitliche Bevélkerungsentwicklung zuzuschreiben ist.
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2 Bedeutung der Innenentwicklung

Fur Weidenberg wird ein weiterer deutlicher Bevdlkerungsriickgang prognostiziert, wie er sich schon im
Zeitraum von 2003 bis 2008 abgezeichnet hat. Hingegen bleibt die Bevélkerungszahl in Speichersdorf,
das im zwischen 2003 und 2008 einen Bevélkerungsruckgang zu verzeichnen hatte, zukinftig relativ
konstant.

Dies bedeutet, dass keine pauschalen Aussagen Uber die zukinftige Bevélkerungsentwicklung fur das
ganze Projektgebiet getroffen werden kénnen, sondern dass individuell fr die einzelnen Ortsteile Ent-
scheidungen Uber Handlungsmaoglichkeiten aufgezeigt werden missen.

Deutlich wird aber, dass in Zukunft mit Sicherheit kein Bevdlkerungswachstum zu erwarten ist.

Bevdlkerungsprognose 2006 - 2025
Weidenberg und Speicherdorf
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Abb. 2 Bevdlkerungsprognose 2006-2025

2.3 Altersstruktur

Bei der Altersstrukturentwicklung lasst sich ein deutlicher Trend ausmachen. Im Diagramm ist die pro-
zentuale Zu- bzw. Abnahme der Einwohner einer bestimmten Altergruppe dargestellt. Hier zeigt sich,
dass alle Altersgruppen unter 44 Jahren deutlich abnehmen, vor allem die der 10 bis 15j&hrigen sowie
der 16 bis 18jahrigen. Hingegen steigt die Zahl der Uber 45jahrigen extrem an. Besonders auffallig ist
die Zunahme der Uber 80jahrigen.

Relative Altersstrukturentwicklung 2006 - 2025

Weidenberg und Speichersdorf
Zu-und Abnahme in den einzelnen Altersgruppen

B Speichersdorf
@ Weidenberg

Relative Entwicklung (%)

Obis2 2bis 5 6bis 9 10bis 16 bis 19bis 25bis 45bis 65bis ab 80
15 18 24 44 64 79

Quetie: sigene Darsteiiung nach Bertelsmam-

Altersgruppen Siftug Wegweser Kommune

Abb. 3 Altersstrukturentwicklung 2006 - 2025
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3 Interkommunale Zusammenarbeit

»Konkurrenzdenken kénnen wir uns nicht mehr leisten.”

Die aufgezeigten Veranderungen machen nicht an Orts- und Gemeindegrenzen halt. Fur zukunftsfahige
Lésungen und um sich Handlungsspielrdume zu erhalten, arbeiten die Kommunen im ILE Gebiet auch
bei der Dorfinnenentwicklung eng zusammen.

Sensibilisierung von Politik und Biirgerschaft

Gemeindelibergreifend werden alle Beteiligten aus Politik, Verwaltung und Burgerschaft fur die Proble-
matik und die Handlungsméglichkeiten sensibilisiert. Fragen nach der Starkung des Dorfkerns oder dem
Umgang mit vorhandener Bausubstanz betreffen alle Gemeindeteile. Das weckt ein gemeinsames regi-
onales Verstandnis.

Gegenseitige Unterstiitzung

Innenentwicklung ist nur erfolgreich, wenn sich die einzelnen Kommunen nicht gegenseitig behindern.
Die Strategien missen gemeinsam verfolgt werden. Ein Baugebiet im Aulienbereich in der einen Kom-
mune kann die Bemihungen um den inneren Dorfumbau in der Nachbargemeinde empfindlich stéren.

Gemeinsame Lésungen

Durch Vernetzung und gemeinsames Erarbeiten von Fragen und Antworten entstehen Synergieeffekte.
Lésungen von einem Ort kdnnen modifiziert auf einen anderen Ubertragen werden.

Gemeinsam konnen Formen von altersgerechter Infrastruktur und Mobilitat sowie altersgerechtem
Wohnen entwickelt werden, die passgenau fir die Region sind.

Biindeln von Funktionen und Einrichtungen

Infrastruktureinrichtungen sind notwendig fur einen attraktiven Standort. Sie stellen fur die Kommunen
aber einen grolRen Kostenfaktor dar. Durch Absprache untereinander lassen sich Funktionen biindeln.
Nicht jede Gemeinde muss jede Einrichtung vorhalten und finanzieren.

Gemeinsames Management

Das ILE Gebiet soll nach auRen als attraktiver Standort dargestellt werden, um Investoren fur die Um-
baumaflnahmen zu finden. Gemeinsame Managementkonzepte sind effektiver und kostengunstiger.
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4 Vorgehensweise im Projekt

4.1 Projektgebiet

Die fuinf Gemeinden haben zu Beginn des Projekts Orte aus ihrem Gemeindegebiet vorgeschlagen, die
aus ihrer Sicht fur einen interkommunalen Vitalitdtscheck in Frage kommen. Nach einer Gebietsbefah-
rung werden daraus neun Orte fur die modellhafte Bearbeitung ausgewahlt.

- Kirchenlaibach . .

.\I‘\ifri&isehenlaibach
S N I
.Plasser_u y

'

Abb. 4 Projektgebiet mit den untersuchten Orten
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4 Vorgehensweise im Projekt

Gemeinde Oort Einwohner
Emtmannsberg Birk 112
Emtmannsberg 517
Kirchenpingarten Kirchenpingarten 403
Seybothenreuth Seybothenreuth 1.010
Speichersdorf Kirchenlaibach 1.023
Ploéssen 215
Windischenlaibach 401
Markt Weidenberg  Untersteinach 419
Sophienthal 244
4.2 Arbeitsschritte
4.21 Potentiale ermitteln (Karte 1)

Kernstiick der Bestandsaufnahme ist der Vitalitdtscheck. In einem Einstiegsworkshop werden zunchst
die Starken und die Problemfelder der ausgewahlten Ortsteile gesammelt. Anhand von Luftbildern wer-
den die Orte in die unterschiedlichen Siedlungsgebietstypen unterteilet. Der Dorfkern als ,Alt-Ort* wird
abgegrenzt.

Die Ergebnisse sind Grundlage fiir die Ortsbegehungen. Gemeinsam mit Burgerinnen und Burgern (In-
nenentwicklungspaten) werden der Gebaudebestand, die aktuelle Gebdudenutzung und die Altersstruk-
tur der Bewohner erfasst. Gekennzeichnet werden leerstehende und untergenutzte Gebaude, Héfe oh-
ne Hofnachfolger sowie Wohngeb&ude, die ausschliefilich von Personen uber 65 Jahre bewohnt wer-
den.

4.2.2 Stadtebauliche Qualititen erfassen (Karte 2)

In interkommunalen Arbeitstreffen werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme vorgestellt und er-
ganzt. Fur jeden Ort werden die Kernzonen mit dem dringendsten Bedarf herausgearbeitet. In diesen
Bereichen findet im Rahmen einer zweiten Ortsbegehung die stadtebauliche Untersuchung statt. Dabei
werden historische Gebadude und Ensembles, Raumgqualitaten wie klare Grenzen oder wesentliche Frei-
raume erfasst.

4.2.3 Bewertung (Karte 3)

Fur den Dorfkern wird das Innenentwicklungspotential anhand der erfassten Daten und mithilfe von
Tabellen des Leitfadens aus dem Aktionsprogramm ,Dorf vital* (Bayerisches Staatsministerium flr Er-
nahrung, Landwirtschaft und Forsten, Landliche Entwicklung in Bayern, Heft 40/2008) ermittelt(siehe
Anhang B). Bereiche fur den dringendsten Handlungsbedarf werden als Dorfumbaugebiete differenziert
ausgewiesen.

Die Siedlungsgebietstypen auerhalb des Dorfkerns werden nach vorhandenen Bauliicken und nach
der zu erwartenden Veranderung der Sozialstruktur bewertet.
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Bewertungsschema
Im Dorfkern Dorfumbaugebiet > 20 % untergenutzte Gebaude
> 20 % brachliegende Flachen
> 20 % Gebaude mit Bewohnern
ausschlieBlich uber 65 J.
oder spezielle Problematik
In den Siedlungsgebie- | Gebiet mit groRen Flachenreserven > 20 % Baullcken
ten
Gebiet mit mittelfristig groRer Veréande- > 20 % Geb&ude mit Bewchnern
rung der Sozialstruktur ausschlieftlich tber 65 J.
4.2.4 Ziele und MaRnahmen festlegen (Karte 3 und 4)

Bereits im Einstiegsworkshop werden anhand der ermittelten Stérken und Problemfelder Ziele in den
verschiedenen Themenbereichen gesetzt. Ideen und Mallnahmenansatze werden erarbeitet. Bei den
interkommunalen Arbeitstreffen entstehen daraus in der Zusammenschau mit den Ergebnissen der Be-
standserhebungen und den ermittelten Potentialen konkrete Maknahmenvorschlége. Im Umsetzungs-
workshop werden die nachsten notwendigen Schritte in Richtung Umsetzung festgehalten.

In Abstimmung mit dem Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken und den Blrgermeistern werden die
wesentlichen Malinahmenvorschlage weiterentwickelt und konkretisiert.

Drei Malinahmengruppen entstehen:

(1) FlichenmaBnahmen

e Stadtebauliche Umstrukturierung und Bodenordnung nach FlurbG und BauGB im Dorfumbaugebiet
Die nachsten einzelnen MalRnahmenschritte werden jeweils auf den Ort zugeschnitten (wie z.B. Ein-
wohnergesprache, Blrgerinformation oder Erstellen eines stadtebaulichen Konzeptes)

e Ricknahme der im FNP festgelegten Nutzungen

(2) ManagementmaBnahmen
e Umbaumanagement im Dorfumbaugebiet
e Flachen- und Gebdudemanagement zur Vermarktung von Grundstiicken und Geb&uden

e Management der Gemeindeentwicklung zur Sicherung einer altersgemischten Bevélkerungsstruktur

(3) EinzelmaBnahmen

In den einzelnen Orten sind sehr unterschiedliche EinzelmaRnahmen entstanden. Sie dienen vor allem
der Aufwertung der Ortsbildes, der Aktivierung des Dorflebens oder der Verbesserung der Infrastruktur.
Beispiele dafir sind die Umnutzung des Schlosses in Emtmannsberg oder des Feuerwehrhauses in
Kirchenpingarten, die Umgestaltung der Ortseingénge in Untersteinach oder die Nachnutzung des La-
dens in Kirchenlaibach. Die konkreten Malinahmen in den einzelnen Orten sind der Auflistung im An-
hang B, Ergebnisse in den Ortsteilen und der Karte 3 zu entnehmen.
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4 Vorgehensweise im Projekt

Teil 1 Bestandsaufnahme/\Vitalitatscheck

Starken und Schwéchen
Ziele und Handlungsanséatze

Datenerfassung Begehung Gesamtort

(Sozialstruktur, Gebaude- und Flachenpotential - Karte 1)

v

Kernbereiche mit dringendem Handlungsbedarf <
MaRnahmenvorschlage

Interkommunale Arbeitstreffen

Stadtebauliche Qualitat Begehung Kernzonen
(historische Gebaude, Ensembles,
Freiflachen und Raumstruktur - Karte 2)

1

Teil 2 Bewertung/MaRnahmen ]

Bewertung der Gebiete (Karte 3)

MaRnahmen
Schritte der Umsetzung (Karten 3 und 4) 4

Abb. 5 Schema der Arbeitsschritte im Projekt

4.3 Die Paten

Fur jeden Ortsteil werden ein bis drei Paten benannt. Sie sind fur die Gemeinden und das Buro die An-
sprechpartner mit direkiem Bezug zum Ort. Gleichzeitig fungieren als Bindeglied zur Burgerschaft und
sind Multiplikatoren fur das Thema Innenentwicklung im Ort. Sie sollen langfristig engagiert bleiben die
Idee und die Umsetzung des Dorfumbaus weiter begleiten.

Ihre Aufgaben sind im Wesentlichen die

e Teilnahme an Workshops und Arbeitstreffen

e Begleitung der Ortsbesichtigung

¢ Unterstlitzung der Analyse von Starken und Schwéchen

o Lokale Bestandserfassung wie leerstehende Geb&ude oder Altersstruktur der Bewohner
e Rickmeldung von Korrekturen und Erganzungen

e Mitwirkung und Koordination bei der Umsetzung
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4.4 Zeitlicher Ablauf

30.09.08 Projektstart und Ortsbefahrung
07./08.11.08 Einstiegsworkshop Speichersdorf
Marz 09 Ortsbegehungen und lokale Bestandserfassung (Buro und Pate)

01.07.09 Interkommunales Arbeitstreffen (Buro, ALE, Paten)

Juli — Aug 09 Vertiefte stadtebauliche Beurteilungen in den Ortsteilen

Aug - Okt 09 Bewertung durch Biro und Rickkopplung, Aufbereitung durch Biro

11.11.09 Ergebnis- und Umsetzungsworkshop Kirchenpingarten
11.03.10 Besprechung mit den Burgermeistern, Darstellung der erforderlichen Mallnahmen
29.04.10 Umsetzungsstart in einer gemeinsamen Gemeinderatsitzung in Speichersdorf

10
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5 Ergebnisse

5 Ergebnisse

5.1 Sensibilisierung und Umdenken

Politische Entscheidungstrager, Verwaltung und Burgerschaft wurden im Laufe des Projektprozesses fiir
die Thematik sensibilisiert. Die zukunftigen Entwicklungen und die verénderten Handlungsbedurfnisse,
die sich daraus ergeben, sind in das Bewusstsein gerlickt worden. Das notwendige Umdenken konnte
weiterentwickelt werden.

Deutlich wurde, dass die zukiinftige Entwicklung nicht mehr in den Baugebieten im Aulenbereich liegt,
sondern in der Starkung der Ortskerne. Das Schaffen von mehr Attraktivitdt und Lebensqualitéat im Inne-
ren ist vordringlich. Leerstehende oder untergenutzte Geb&aude und Hofstellen in den Dorfkernen sind
nicht nur als Problem, sondern vor allem als Potential erkannt worden.

5.2 Interkommunale Zusammenarbeit

Es wurde klar, wie wichtig gemeinsames, gemeindeubergreifendes Handeln ist und dass Alleingénge
das Gelingen gefahrden. Gegenseitige Unterstiitzung und Abstimmung ist notwendig.

Der bestehende Zusammenschluss der funf Gemeinden ist lebendig und funktioniert gut. Die weitere
Zusammenarbeit auf dieser Basis wurde als wichtiges Anliegen formuliert.

5.3 Langfristiger, kreativer Prozess

Die Umsetzung der Dorfinnenentwicklung ist eine mittel- bis langfristige Aufgabe. Um die Motivation zu
erhalten und Erfolge zu sehen, ist es wichtig, am Thema dran zu bleiben und die nachsten Schritte zu
gehen. Dafir sind Ausdauer und Geduld, aber auch Kreativitdt und gute Ideen nétig.

Das wurde an verschiedenen Punkten deutlich splrbar:

e \oraussetzung fUr das Gelingen ist die Bereitschaft zur Mitarbeit von privaten Eigentimern und
Grundstucksbesitzern.

e Zur Umsetzung sind Investoren und Kapital nétig, die Kommunen selbst kénnen nicht investieren.
e Dorfumbau mit Umstrukturierungen und Neuordnungen weckt Angste und zunachst Ablehnung.
e Es gibt keine Patentrezepte.

e FUr eine interkommunale Zusammenarbeit missen alle kommunalen Entscheidungstréger an einem
Strang ziehen.

11



6 Grontmij | auweck

5 Ergebnisse

5.4 Innenentwicklung in den einzelnen Orten

541 Qualitaten und Defizite

Die einzelnen Orte weisen insgesamt viele Qualitaten auf. Fast Gberall finden sich, in unterschiedlicher
Auspragung, historisch gewachsene Strukturen und funktionierende Dorfgemeinschaften.

In allen Orten ist ein Bevélkerungsrickgang zu erwarten. Die Altersstruktur wird sich zum Teil sehr deut-
lich hin zu einer alter werdenden Bevdlkerung verandern. Die Versorgungslage ist gerade mit Blick auf
den demographischen Wandel nicht ausreichend. Einkaufsmaglichkeiten fehlen, die medizinische Nah-
versorgung ist unzureichend und die Anbindung durch den Offentlichen Personennahverkehr vielerorts
schlecht. Die Orte sind zudem in der Regel wenig attraktiv als Wohnort fur die jingere Generation.

5.4.2 Entwicklungspotentiale

¢ In den Dorfkernen sind ausreichend Geb&ude und Flachen vorhanden, die umgenutzt und umstruk-
turiert werden kénnten. Neue, attraktive Grundstlickszuschnitte fur eine neue ortstypische Bebauung
kénnen geschaffen werden.

¢ In den Siedlungsgebieten gibt es genigend Baullicken, die aktiviert werden kénnten.

e Viele Bereiche sind mittelfristig von Leerstand durch die momentane Altersstruktur bedroht. Voraus-
schauende, umsichtige Gemeindeentwicklungskonzepte kénnen hier ansetzen.

5.4.3 Einzelergebnisse
Die konkreten Ergebnisse in den einzelnen Orten und der Beteiligungsveranstaltungen sind den Karten

1 bis 4 sowie dem Anhang (Anhang A: Dokumentation Beteiligungsveranstaltungen, Anhang B: Ergeb-
nisse nach Ortsteilen) zu entnehmen.
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6 Empfehlungen aus planerischer Sicht

6 Empfehlungen aus planerischer Sicht

6.1 Gesamtstrategien

Wichtigste Strategien fur eine zukunftsfahige Entwicklung und um die Lebensqualitat und die Funktions-
fahigkeit der Dorfer aufrecht zu erhalten sind daher

e Dorfkerne stérken

e Potentiale im Innenbereich aktivieren

e Flachensparen im Aulenbereich

o Gemeindliche Entwicklungsstrategie auf die Veranderung der Altersstruktur ausrichten
e Bauleitplanung fur die innerérilichen Umbaugebiete

e Interkommunale Zusammenarbeit nutzen und ausbauen

6.2 Vorrang fiir Flichen- und ManagementmafRnahmen

Wirkungsvollste Reaktionen auf die eingangs dargestellten Problematiken sind vor allem die Flachen-
und Managementmalnahmen.

Vorrangig sollten daher folgende Mallnahmen angegangen werden:

Aktivierung des Gebdude- und Flichenpotentials in den untersuchten Orten

Das Potential an Geb&duden und Flachen muss aktiviert werden. Der nachste wesentliche Schritt ist
hierbei die Ansprache und Motivation der Eigentiimer sowie die Information und Sensibilisierung der
Bevolkerung. Hilfestellungen dazu bietet die Flachenmanagement-Datenbank (Bayerisches Landesamt
fur Umwelt). Die Daten aus den untersuchten Orten kénnen dazu direkt eingegeben werden.

Aufbau und Arbeit mit der Flaichenmanagement-Datenbank im gesamten ILE-Gebiet

Um das Potential an Gebauden und Flachen im gesamten ILE-Gebiet nutzen zu kénnen, sollte die Ar-
beit mit der Flachenmanagement-Datenbank auf das gesamte Gebiet ausgeweitet werden.

Konzepte zur Umstrukturierung und Bodenordnung

Vor allem in den Dorfumbaugebieten von Kirchenlaibach, Pléssen, Seybothenreuth und Sophienthal
sind die Mé&glichkeiten zur Attraktivitatssteigerung grof3. In diesen Ortschaften sollten Konzepte zur Um-
strukturierung erstellt werden.

Uberarbeitung der Flichennutzungspline

Die Flachennutzungspléne der vergangenen Jahre mit dem Schwerpunkt auf der AuRenentwicklung
sind stellenweise Uberholt und sollten tiberarbeitet werden.
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Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Referat Oberbayern/Munchen, Praktische Denkmalpflege,
Bayernviewer

Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation

Regionaler Planungsverband Oberfranken

Flachennutzungsplan Gemeinde Kirchenpingarten vom 28.09.2008
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Auskinfte der Gemeinden, Einwohnermeldeamter, etc.
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